Raport de evaluare — bunuri imobile
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-privind estimarea valorii de piatii a bunurilor imobile -

Tip proprietate si adresa:

1}:: Denumirea bunurilor imobile Adresa Nr.CF.
1 Teren intravilan in suprafafi totald Séntana de Mures, str.Voinicenilor, 52812/84ntana de
de 1.012 mp nr.695/A, jud.Mures Mures

Proprietari:
Comuna Sintana de Mures, cu sediul in localitatea Santana de Mures,
str.Morii, nr.26, jud. Mures, vind CUI: 4323349

Client:

Comuna Sauntana de Mures, cu sediul in localitatea Sintana de Mures,
str.Morii, nr.26, jud.Mures, vind CUI:4323349.

Utilizator:  Priméria Comunei Sintana de Mures

Data raportului: 18.06.2026
Data evaludrii; 18.06.2026

Evaluator: Ing. Szep Stefan, membru ANEVAR evaluator autorizat bunuri mobile,
evaluarea intreprinderilor si bunului imobil, cu legitimatia ANEVAR Nr.16487 si
EXPERT TEHNIC JUDICIAR Autorizatie Expert Judiciar Nr.58218122014 Seria
6712141033130620014 in specializirile: Evaluarea bunului economice si Evaluarea
proprietatilor; domiciliat in Tg-Mures, Str. K6r6si Csoma Sandor Nr. 5, Tel.: 265802;
1244/692906 membru ANEVAR cu legitimatia Nr.16487, evaluator autorizat: bunuri
mobile, bunuri imobil si evaluatorea intreprinderilor.

E\)\'! Data: 18.06.2026
\

£ faals 2 26\ 7/
Ing. Szep Stefan memibmy ANEYAR evaluator antorizal bunuri mobile, evaluar: lerfigr }Jﬁs "‘ fobile, cu legitimatia ANEVAR Nr.16487
si EXPERT TEHNIC JUDICIAR Avtorizatie Expert Judiciar Nr.582131220 SJIAL (6‘5_4596’.’50]4 n specializfirite: Evaluarea bunurilor
economive §i Evaluarea proptitafilor e AR =



Raport de evaluare — bunuri imabile
8.C." $.1.Co.” 8.R.L.- Departament CONSULTANTA
Sediu: Tirgu-Mures, Str.Bobilna nr.20,
Tel/fax: 0265-163161; 0265-165803; Mob.: 1244-692906: e-mail; szeppisti@@gmail.com fnreg. O.R.C: J-

26- 1237/1991; C.U.L:-11980938;
Cap. soc. 26.00: tei
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EVALUARE ———%=¢

OBIECT : Evaluarea bunurilor imobile, conform solicitarea
beneficiarului:

::_: Denumirea bunurilor imobile Adresi Nr.CF.
) Teren intravilan in suprafata totald Santana de Mureg, str. Voinicenilor, 52812/84ntana de
de 1.012 mp nr.695/A, jud. Mures Mures
PROPRIETAR:

Comuna Santana de Mures, cu sediul in localitatea Sdntana de Mures,
str.Morii, nr.26, jud. Mures, vand CUI: 4323349

BENENEFICIAR:
Comuna Sintana de Mures, cu sediul in localitatea Santana de Mures,
str.Morii, nr.26, jud. Mures, vind CUI:4323349.

REZUMAT : Valoarea de piatd actuali in opinia evaluatorului este de:

: Denumirea bunului imobil Propunere de valoare in

. Propunere de valoare in euro
ert. fei

Teren intravilan in suprafata

1 totald de 1.012 mp 392,478 lei 75,000 €
TOTAL 392,478 lei / 75,000 €

Curs BNR lei/EUR la 18.06,2026 =

si EXPERT TEHNIC JUDICIAR Awtorizatie Expert Judiciar Nr.58218122014 Seria GF21410331306200 4 in spéjializé.rile: Evalvarea bunurilor




Raport de evaluare — bunuri imobile

Data: 18.06.2026

Catre,
Primdria Comunei Sintana de Mures

Va inaintez prin prezent raportul de evaluare intocmit la solicitarea dumneavoastrs, in

scopul estimdrii valorii de piafa in vederea informirii, pentru bunurile imobile:

N Denumirea bunului imobil ST LT AT

5 Propunere de valoare in euro
ert. lei P

Teren intravilan in suprafati

I totald de 1.012 mp 392,478 lei 75,000 €
TOTAL 392,478 lei 75,000 €
Curs BNR lei/EUR 1a 18.06.2026 = 5.23390

Scopul raportului de evaluare este informarea clientului §i al beneficiarului cu privire la
valoarea de piata estimate pentru bunul imobil mai sus precizate.

in acceptiunea Standardelor de Evaluare a Bunului 2026 -,, Valoarea de piatd este pretul
estimat pentru transferul unui activ sau a unei datorii intre parti identificate, aflate in
cunostintd de cauzi si hotaréte, care reflectd interesele acelor parti.”

La realizarea raportului s-au avut in vedere cerintele din standardele si metodologia de
lucru recomandat de catre Asociatia Nafionald a Evaluatorilor Autorizati din Roménia.

Declar ca inspectia proprietétii si toate analizele, repsectiv investigatiile necesare pentru
intocmirea prezentului raport au fost un membru ANEVAR.

In urma analizarii datelor st a aplicdrii metodelor de evaluare adecvate, opinia
evaluatorului este ci valoarea de piati, la data evalurii (18.06.2026), pentru bunul imobil
mentionat anterior, este ceea prezentata in tabelul de pe pagina 1 a raportului de evaluare.

Valoarea de piatd estimatd este valabild in ipoteza ci informatiile din documentele
utilizate la intocmirea raportului sunt valabile la data evalugrii.

Prezenta adresd este insotitd de un raport de evaluare, realizat in scopul informarii
clientului asupra valorii de piata la data de 18.06.2026 (data evaluirii) al bunurilor imobile la
data evaluarii.

- V/ AN
Cu stima, / STER J/TFAN \

Szep Stefan - Membru autorizat ANEVAR, nr. leg.16487 \

Ing. Szep Stefan membru ANEVAR evaluator aulotizat bunuri mobile, svaluarea inweprindetilor si bunurilo: imnchile, cu legitimagia ANEV A AG4E
si EXFERT TEHNIC JUDICIAR Autorizatie Expent Judiciar Nr.58218122014 Seria 6712141033130620014 in specializirile: Evaluarsa buin)
economice 3 Evaluatea propristatilor



Raport de evaluare — bunuri imobile
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Raport de evaluare — bunurj imabile

1. Introducere
1.1,  Sinteza raportului

Obiectul evaluirii:

?rl;. Denumirea bunuriler imobile Adres# Nr.CF.
1 Teren intravilan in suprafat3 totald Santana de Mures, str.Voinicenilor, 52812/Sintana de
de 1.012 mp nr,695/A, jud.Mures Mures

7
Tipul si forma raportului: raport de evaluare explicativ privind estimarea valoru de. de. o /

A N

piatd a bunurilor, e aﬂw r;

Utilizator desemnat:  Primaria Comunei Santana de Mures // ‘mm

o
Client: %;;ﬂf;\ 3“§§
' :'=\" ’/-'
Comuna Sintana de Mures, cu sediul in localitatea Séntana de MI; Afr i
str.Movii, nr.26, jud.Mures, vind CUI: 4323349, [ /[/

Proprietar: [

Comuna Sintana de Mures, cu sediul in localitatea Séntana de Mures,
str.Morii, nr.26, jud. Mures, vind CUI:4323349

Evaluator: Ing. Szep Stefan membru ANEVAR evaluator autorizat bunuri mobile,
cvaluarea intreprinderilor §i bunului imobil, cu legitimatia ANEVAR Nr.16487 si
EXPERT TEHNIC JUDICIAR Autorizatie Expert Judiciar Nr.58218122014 Seria
6712141033130620014 in specializirile: Evaluarea bunului economice si Evaluarea
proprietétilor.

Scopul evaluiirii: Estimarea valorii de piati a bunuhi evaluat in scopul informarii

clientului.
Data evaludirii; 18.06.2026

Curs valutar utilizat: 5,2339 lei/euro

Standardele de evaluare: Standardele de evaluarea a bunului 2026 {obligatorii pentru
membrii ANEVAR): SEV 100 - Cadrul general; SEV 101 — Termenii de referintd ai
evaludrii; SEV 102 — Implementare; SEV 103 — Raportare; SEV 104 — Tipuri ale valorii, SEV
230 — Drepturi asupra proprietitii imobiliare; SEV 400 — Verificarea evaludrii, GEV 630 -

Evaluarea bunurilor imobile si Glosarul 2026.

Ing. Szep Stefan bru ANEVAR eval autorizat bunuti mobile, evaluaren intreprinderilor si bunusilor imobile, eu legititnatia ANEV AR Mr. 16487
si EXPERT TEHNIC JUDICIAR Autorizatic Expert Judiciar Nr.358218122014 Serin 6712141033130620014 in specializiirile: Evaluarea bununilor
econonyice §i Evaluarea proprietatilar



Raport de evaluare ~ bunuri imobile
Tipul valorii estimate (definitie): conform SEV 104 - , Tipuri ale valorii” valoarea de

piatd este ,, preful estimat pentru transferul unui activ sau a unei datorii Intre parti identificate,
aflate in cunostinta de cauzi si hotiirite, care reflecti interesele acelor parti”.

Valoarea recomandati: avind in vedere scopul evaluarii, precum si celelalte aspecte

mentionate in raport referitoare la abordarea in evaluare, opinia evaluatorului privind

valoarea de pial3 este:

?; Denomirea bunului imobil fropuncre l‘: : galearetn Propunere de valoare in euro
Teren intravilan in suprafaid .
1 totald de 1.012 mp 392,478 lei 75,000 €
TOTAL 392,478 lei 75,000 €
Curs BNR lei/EUR 1a 18.06.2026 = £.233%

1.2.  Certificarea evaluatorului

Certific dup3 cele mai bune cunostinte ale mele ci:

00 afirmatiile prezentate si sustinute in prezentul raport sunt reale, adevirate si
corecte, estimdrile si concluziile se bazeaza pe informatii si date considerate ca
fiind adevérate si corecte;

L analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele
considerate si ipotezele speciale; sunt analizele, opiniile §i concluziile mele
profesionale si impartiale;

U nu am interese anterioare, prezente sau viitorare in privinta bunurilor imobile
care face obiectul prezentului raport de evaluare si nu am nici un interes
personal privind pértile implicate in prezenta misiune;

0 nuam nici o pértinire legata de proprietatea care este obiectul acestui raport sau
legdturd cu piartile implicate n aceastd evaluare;

€ implicarea mea in aceastdi misiune nu este conditionati de formularea sau

prezentarea unui rezultat prestabilit legat de marimea valorii estimate sau impus

de destinatarul evalurii §i legat de producerea unui eveniment care favorizeazi
cauza clientului in functie de opinta mea;

onorariul nu depinde de niciun acord, angajament sau intelegere care si confere

un stimulent financiar pentru concluziile exprimate in evaluare sau pentru

declararea in raport a unei anumite valori sau interval de valori;

[0 acest raport de evaluare nu se bazeazi pe solicitarea obtinerii unor valori
minime/maxime, solicitare venitd din partea beneficiarului sau a altor persoane
care au interese legate de beneficiar sau de bunul evaluat;

U analizele, opiniile §i concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu
cerinfele din standardele, recomandirile si metodologia de lucru recomandate de
cdtre Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Romania (Standardele

de evaluare a bunului 2026);

Ing. Szep Stefan membry ANEVAR evaluator aulorizat bunuri mobile, evaluarea ingreprinderilor si bunurilor imobile, cu legitimatia ANEV AR Nr.16487 6
si EXFERT TEHMIC JUDICIAR Autorizatie Expert Judiciar Nr.53218122014 Seria 6712141033130620014 in specializarile: Evaluarea bunorilg
economice i Evaluarea proprictitilor ¢ &

)

o
o




Raport de evaluare — bunuri imabite
.~ respect codul de etici al profesiei de evaluator autorizat;
— nu a fost oferitd asistenti profesionalii semnificativi persoanei care semneazi
acest raport;
la data raportului, subsemnatul este membry autorizat, are cotizatia plitita
(inchisiv asigurarea) si a participat la seminariile de pregétire continui
organizate de ANEVAR;
Lt detin cunogtintele si experienfa necesars pentru efectuarea, in mod competent, a
acestei lucrari.
Pe baza datelor, analizelor si concluziilor prezentate aici, valoarea de piati este

estimati la:

:-tr Denumirea bunvlui imobil Kirepuntte ;:f YalgEnely Propunere de valoare in euro

Teren intravilan in suprafata .
L total3 de 1.012 mp 392,478 lei 75,000 €

TOTAL 392,478 lei 75,000 €

Curs BNR lei/EUR la 18.06.2026 / " 523390

‘_; "\- B . iy .
Data: 18.06.2026 g‘p . \\ Semnitura

% B Szep Stefan
2, Termeni de referinti a evalusirii W B i «d/ﬁé
21.  ldentificarea si competenta evaluatorului “2 ANEVAR 2 2

Prezentul raport de evaluare este realizat e cifre membrui autorizat ANEVAR Szep
Stefan, avind ca numir de legitimagie: 16487, ‘Adresa evaluatorului fiind: localitatea Tirgu
Mures, strada Kérdsi Csoma Séndor Nr. 5, judetul Mures. Datele de contact al membruluj
autorizat sunt: nr. telefon 0744 692 906 si adresa de e-mail; szeppisti@gmail.com.

La data elaborarii acestui raport, evaluatorul este membru autorizat ANEVAR, a
indeplinit cerintele programului de pregatire profesionald al ANEVAR si are competenta
necesard intocmirii acestui raport.

La momentul intoemirii raportului de evaluare evaluatorul are asigurare profesionali,

Evaluatorul actioneaz3 in calitate de evaluator extern, independent,

In elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistent3 semnificativa din partea nici unei
alte persoane.

2.2.  Identificarea clientului §i oricaror utilizatori desemnati

Clientul §i utilizatorul desemnat al prezentului raport de evaluare este Comung
Sidntana de Mures, cu sediul in localitatea Santana de Mures, str.Morii, nr.26, Jud.Mures,
vind CUI:4323349, raportu] fiind intocmit in vederea informérii clientului cu privire Ia
valoarea de piatd a bunurilor imobile evaluate.

Evaluatorul declard c& forma gi confinutu! raportului de evaluare sunt adecvate
necesitifii persoanelor ce utilizeazs evaluare, conform cerinfelor transmise de client §i
utilizatorul desemnat.

Ing. Szep Stefan membr ANEVAR evatualor autorizat bunuei moblle, evaluarea intreprinderior si bunurilor imobile, oy legitimatja ANEV AR Nrlgds?

d EXPERT TEHNIC JUDICIAR Autorizatic Expert Judiciar Nr.58218122014 Seria 67121410331 30620014 in
ios 5 Evalusres proprietailor




Rapont de evaluare — bunuri imobile
2.3.  Scopul evaluirii
Scopul evaludrii este informarea clientului si al utilizatorului, cu privire la valoarea de
piati a bunurilor imobile evaluate.
Prezentul raport nu poate fi utilizat in alte scopuri sau context.
24.  Identificarea proprietitii imobiliare subiect. Drepturi de proprictate evaluate
Prezentul raport de evaluare se refers la bunurile imobile:

.I;: Denumirea bunurilor imobile Adresi Nr.CF.
| Teren intravilan in suprafata totala Séntana de Mures, str.Voinicenilor, 52812/S4ntana de
de 1.012 mp nr.695/A, jud.Mures Mures

Dreptul de proprietate este acel drept real care permite titularului siu de a stipéni bunul,
de a-l folosi, de a-i culege foloasele materiale, de a dispune de el in mod exclusiv i perpetuu
cu respectarea dispozitiilor legale.

in prezentul raport se evalueazd dreptul real principal privat asupra proprietétilor
imobiliare, conform planului de amplasament. Astfel putem specifica faptul c3 titularul are
dreptul de a poseda, folosi si dispune de bun, in mod exclusiv, absolut si perpetuu, in limitele
stabilite de lege, confrom Codului Civil Roman (Art. 555 (1)). Acest drept de proprietate
asupra proprietdtii imobiliare rezult3 dintr-un act de proprietate dobéndit prin lege.

Evaluarea s-a ficut in ipoteza — liber de sarcini.

In urma investigatiilor efectuate de citre evaluator nu s-a descoperit nici o diferentd
intre datele scriptice utilizate pentru realizarea raportului de evaluare si datele faptice
existente la data evaludrii.

2.5.  Tipul valorii

Tipul valorii este determinat de scopul evaluirii.

in prezentul raport s-a urmdrit o estimare a valorii de piati, a proprietatilor imobiliare,
un teten intravilan, aga cum aceasta este definitd in Standardele de evaluare a bunului 2026
(in cadrul SEV 104 —Tipuri ale valorii).

Conform SEV 104 — Tipuri ale valorii, valoarea de piatd este definitd astfel: ,, preful
estimat pentru transferul unui activ sau a unei datorii intre pirti identificate, aflate in
cunostintd de cauza i hotarite, care reflectd interesele acelor parti”.

Valoarea propusa de evaluator, de reguld, datoritd volatilitatii conditiilor de piatd, are
valabilitate limitatd de la data evaluirii, 18.06.2026, §i nu va putea fi atinsd in cazul unei
eventuale incapacitifi de platd viitoare cAnd, atit caracteristicile proprietdtii imobiliare,
conditiile piefei cat §i situatiile de vanzare pot diferi fati de acest moment.

Raportarea valorii de piatd in prezentul raport de evaluare se va face in lei. Cursul de
schimb valutar utilizat este de: 5,2339 lei/euro.

2.6. Data evaluirii

La baza efectudrii raportului de evaluare au stat informatii privind nivelul preturilor
corespunzatoare a lunii iunie din anul 2026. Evaluarea a fost realizati la data de 18.06.2026,
daté la care se considera valabile ipotezele si valorile estimate de citre evaluator.

Data raportului de evaluare este: 18,06.2026

Ing. Szep Stefan bru ANEVAR eval autorizat bunuri mobile, evaluares inzeprinderilor gi bunurilor imobile, cu legitimatia ANEVAR Nr.16487
si EXPERT TEHNIC JUDICIAR Autorizatie Expert Judiciar Nr.58218122014 Seria 6712141033130620014 in specializirile. Evaluaren bunutilor
economice §i Evaluarea proprictitilor




Raport de evaluare ~ bunuri imabile

Inspectia bunului evaluat a fost realizat in luna iunie 2026.
2.7. Documentarea necesari pentru efectuarea evaluirii

Cu ocazia inspectiei proprietdtii evaluate, a fost asigurat accesul pe drumuri (terenul
intravilan) evaluat, astfel realizandu-se inspectia integrald (totald) a terenului.

in vederea documentarii si colectdrii datelor despre bunul evaluat, vecinitatea si zona,
precum gi a celor despre localitate, evaluatorul a avut acces la toate informatiile relevante.
Documentele proprietitii subiect fiind obtinute de la reprezentantul beneficiarului raportului
de evaluare,

Toate documentele fiind adecvate pentru indeplinirea misiunii de evaluare, exceptie
existand in privinta documentatiei cadastrale, la momentul evalurii aceasta fiind incomplet,
dar utilizabila, conform declaratiei reprezentantul beneficiarului, neavind loc schimbiri care
ar putea influenta valoarea terenului.

Pentru realizarea analizelor, judecatilor si calculelor din raportul prezent, evaluatorul a
avut acces la toate informatiile relevante necesare.

Suprafafa utilizatd in cadrul raportului pentru realizarea calculelor necesare estimirii
valorii terenului, este cea mentionatd in planul de amplasament. Deasemenea dreptul de
proprietate evaluat este cea identificatii prin documentele mai sus mentionate.

Nu au fost realizate studii privind conteminarea amplasamentului saz a
amplasamentelor vecine.

2.8.  Natura si sursa informatiilor utilizate pe care se va baza evaluare
Informatiile utilizate pentru efectuarea raportulvi de evaluare au fost:

0} Plan de amplasament gi delimitare a imobilului;

(1 Extras de Carte Funciarai cu nr.52812/Séntana de Mures.

{1 Informatii privind piata imobiliar3 specificd (preturi etc.);

(3 Istoricul wtilizarii proptietatii imobiliare — obtinut prin convorbire cu vecinii si
reprezentantul beneficiarului;

[ Date si informatii referitoare la proprietatea evaluati, vecinititi, zond si
localitate;

£} Preturi practicate pe piata liber3 a terenurilor;

(J Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate.

Sursele de informatii utilizate au fost:

U Reprezentantul beneficiaruhui raporului de evaluare, care este responsabili
exclusiv pentru veridicitatea informatiilor furnizate;

Standarde, ghiduri, indrumari, broguri, cataloage emise de citre ANEVAR;
Suporturi de curs gi seminarii de pregitire continui publicate de citre ANEVAR
informatii furnizate de citre agentii imobiliari;

informatii existente pe site-ul oficial al Comunei Santana de Mures;

informatii existente pe site-urile de publicitate/anunturi imobiliare;

date si informatii culese din teren cu ocazia inspectiei bunului;

£1 site-ul oficial al BNR.

OSoooQg9gimo

Ing. Szep Stefan by ANEVAR eval autorizat busnuri mobile, svaluares intreprinderilor §i bunurilor imabile, cu Ieglm-natw ANEVAR Nr 16487 9
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2.9.

Ipozete si ipoteze speciale
Ipoteze
Valoarea opiniatd in raportul de evaluare este estimata in conditiile realizirii ipotezelor

care urmeaza §i in mod special in ipoteza in care sitvatiile la care se face referire mai jos nu
genereazi nici un fel de restrictii in afara celor aritate expres pe parcursul raportului si a ciror
impact este concret scris ¢4 a fost luat in considerare. Dacé se va demonstra ¢ cel putin una
din ipotezele sub care este realizat raportul si care sunt detaliate in cele ce urmeazi nu este
valabil, valoarea estimati este invalidati.

0

[

O

Aspectele juridice (descrierea legald si aspecte privind dreptul de proprietate) se
bazeaza exclusiv pe informatiile i documentle furnizate de citre beneficairul lucrarii si
au fost prezentate firi a se Intreprinde verificiri sau investigatii suplimentare;
Evaluatorul nu a avut la dispozifie documentafia completd cadastrala aferent
proprietitii evaluate (de exemplu lipseste Certificatul de Urbanism). Identificarea
proprietétii, localizarea acesteia, limitele sale au fost indicate de citre reprezentanul
beneficiarului raportului de evaluare. Evaluatorul nu este topograf/topometrist/geodez si
nu are calificarea necesard pentru a misura gi garanta locatia, suprafetele si limitele
proprietdii aga cum au fost ele indicate de beneficiarul raportului de evaluare si descrise
in raport.

Evaluatorul nu a facut nici o mésuritoare a proprietitii. Dimensiunile proprietitii au fost
preluate din descrierea sa legala.

Tinédnd cont de scopul evaludrii, proprietatea a fost evaluati in ipoteza ,liberd de
sarcini”,

Nu am realizat nici un fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminatilor. Se
presupune ¢& nu existd condifii ascunse sau ne-aparente ale proprietitii, solului care si
influenteze valoarea, Evaluatorul nu f5i asuma nici o responsabilitate pentru asemenea
conditii sau pentru obtinrea studiilor necesare pentru a le descoperi;

in vederea efectuarii evaludrii au fost luafi in considerare tofi factorii care au influentd
asupra valorii proprietatii supusd evaludrii si nu au fost omise in mod deliberat niciun
fel de informatii care ar avea importan{i asupra evalulirii si care, dupi cunostinta
evaluatorului sunt corecte §i rezonabile pentru intocmirea prezentului raport.

Situatia actuald a proprietdtii imobiliare, scopul prezentei evaluiiri au stat la baza
selectdrii metodelor de evaluare utilizate §i a modalititilor de aplicare al acestora, pentru
ca valorile rezultate si conduca la estimarea cea mai probabild a valorii proprietatii in
conditiile tipului valorii selectate.

Evaluatorul considera cé presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au
fost rezonabile considerfind datele care sunt disponibile la data evaluirii.

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile si documentele pe care le-a
avut la dispozitie, existand posibilitatea existentei si a altor informatii sau documente de
care evaluatorul nu avea cunostinga.

Opinia evaluatorului este cu referire la proprietate aga cum reiese din documentele si
titlurile de proprietate puse la dispozitie de proprietar, fiind limitatd exclusiv la acestea.
Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implici dreptul de publicare a acestuia.
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[0 Nicl prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluziile referitoare la valori,

identitatea evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate far3 acordul scris
prealabil al evaluatorulut.

0 Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, juridice si politice de la data
intocmirii sale §i incd un interval de timp limitat dupa aceasta dati. Dac3 aceste conditii
se vor modifica concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea.

O Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat si ofere in continuare consultanti
sau si depund mirturie in instanti relativ la proprietatea evaluati.

Ipoteze speciale

O  Nueste cazul.
2.10. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Raportul de evaluare, in totalitate sau pe parti, sau oricare altd referire [a acesta, nu
poate fi publicatd, nici inclusd intr-un document destinat publicititii fird acordul scris si
prealabil al evaluatorului cu specificarea formei i contextului in care urmeazi si apari.
Publicarea, partiald sau integrald, precum si utilizarea lui de cétre alte entititi decét cele la
care s-au ficut referiri antericare, atrage dupi sine incetarea obligatiilor contractuale. De
asemenea, infrarea in posesia unei terti al unei copii al acestui raport nu implici dreptul de
plublicare a acestuia,

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai
pentru uzul clientului/destinatarului mentionat la punctele anterioare.

2.11. Declaratia conformititii cu SEV

Prezentul raport de evaluare este Intocmit in conformitate cu Standardele de evaluare a
bunului 2026. Valorile imobillor au fost determinate in conformitate cu standardele aplicabile
acestui tip de valoare, tindndu-se cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea.

in cadrul raportului au fost folosite definitii i concepte prezentate in SEV 100 - Cardul
general, SEV 101 — Termenii de referinti ai evaluirii si SEV 104 — Tipuri ale valorii.

Prezentul raport de evaluare a fost intocmiti cu respectarea cerintelor SEV 103 —
Raportare, misiunea de evaluare fiind condusi in acord cu prevederile SEV 102-
Implementare.

Avand in vedere cd obiectul raportului de evaluare este o proprietate imobiliari,
procesul de evaluare a tinut cont §i de prevederile SEV 230 -- Drepturi asupra proprietitii
imobiliare si de ghidul de evaluare GEV 630 — Evaluarea bunului imobil,

In prezentul raport nu s-au ficut devieri de la Standardele de evaluare a bunului 2026.
2.12. Desrierea raportului

Prezentul raport de evaluare este unul narativ, detaliat, intocmit in conformitate cu
Standardele de evaluare a bunului 2026, cuprinde descrierea tuturor datelor, faptelor,
analizelor, calculelor si judecitilor relevante pe care s-a bazat opinia privitoare la indicatia
asupra valorii raporiate, nefiind necesard nici o excludere sau abatere de 1a SEV 103 —
Raportare.
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3. Prezentarea datelor
3.1.  Date despre aria de piaf3, oras, vecinitifi si localizare

Proprietafile evaluate, sunt amplasate in Comuna Santana de Mures, in localitatea
Santana de Mures, jud.Mures.

in zond sunt amplasate preponderent terenuri arabile, finsd existi si alte terenuri
extravilane §i intravilane,

Pe baza informatiilor prezentate anterior se poate observa ¢i proprietatea evaluata este
amplasatd intr-o arie favorabild pentru utilizarea in scop pentru care este destinat.

Impozitele pe proprietdti sunt determinate conform HCL Privind impozitele si taxele
locale pe anul 2026,

Populatia din zona proprietatii evaluate este variati din punct de vedere al vérstei lor.
3.2.  Descrierea situatiei juridice

Proprietafile evaluate, sunt amplasate in Comuna Santana de Mures, jud.Mures (vezi
datele din figele anexate la raportul prezent).

in prezentul raport sunt evaluate drepturile depline de proprietat asupra imobilului, teren
extravilan.

La data inspectiei si studierii documentatiei puse la dispozitia evaluatorului nu au fost
gasite neconcordante intre situatia scriptica si fapticd existenta.

3.3.  Descrierea

Descrierea aminuniitd a bunurilor imobile se regiseste in figele anexate la raportul de
evaluare.

34. Isioricul proprietatii  subiect (incluzdnd  vanzirile anterioare
si ofertele sau cererile curente)

Terenul extravilan a fost dobandit de ciitre proprietari actuale conform cu inscrierile din
titlu de proprietate.

La data evaludrii nu s-a putut obfine nici o informatie privind datele financiare
referitoare la proprietatea subiect.

4. Analiza pietei imobiliare

Terenui extravilan evaluat a fost localizat i prezentat anterior atét din punct de vedere
fizic cét si juridic.

Pentru identificarea pietei sale specifice, s-au analizat o serie de factori, primul dintre
acestia fiind tipul proprietitii.

Astfel, {indnd cont de specificul zonei si de tipul proprietitii, piata specificd pentru
proprietatea care face subiectul prezentului raport de evaluare este cea a proprietatilor
imobiliare de tip teren extravilan, situate in zona limitrofi a localititii Santana de Mures, sau
in alte sate din zona (judetul Mures).

Din analiza trendului piefei am determinat ci utilizarea potentiali a proprietétii ar fi de
tip teren construit sau amenajabil In alte scopuri decat cel rezidential.

Fiind situatd pe aria comunei din punct de vedere a pozitiondrii sale pe piata imobiliard
este o proprietate rdvniti de potentialii cumpéritori.
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Pe baza analizei pietei se poate observa ¢i dintre caracteristicile fizice ale proprietatii

subiect, cele mai recunoscute ar fi: topografia acestuia, posibilititile de acces, utilititile
existente in zond. Deasemnea este un avantaj si faptul ¢i existd un drept absolut asupra ei,
care poate fi transmis integral in cazul unei tranzactii, fird sarcini pe el.

Analistii spun ¢a piata imobiliarid din zona imobilului evaluat este una mai putin activa
in anul 2026, existdnd atdt cereri cat si oferte pentru proprieti{i aseminitoare; dar intr-un
numar foarte mic.

4.1.  Analiza cererii

Pe piata imobiliard cererea reprezinti numdarul dintr-un anumit tip de proprietate pentru
care s¢ manifestd dorinfa de cumpiérare sau inchiriere, la diferite preturi, pe 0 anumiti piag3,
intr-un anumit interval de timp.

Cererea reflectd nevoile, dorintele, puterea de cumpdrare si preferintele consumatortlor.
Astfel analiza cererii se axeazd pe identificarea utilizatorilor potentiali (cumpiritori si
chiriasi) si pentru un anumit tip de proprietate, analiza urmireste produsul sau serviciul final
pe care il asigura proprictate.

in cazul raportului prezent, analiza cererii are la bazi cererea manifestats pentru
terenuri intravilane, situate n zona mediand a localitiitii Sdntana de Mures, comuna Séintana
de Mures.

Unul dintre factorii care determind cererea proprietitilor de acest tip este populatia
existentl pe aria de piafa.

Prin identificarea segmentelor de populafie care ar putea avea un asemenea tip de nevoi
se poate analiza gt mai in amdnunt cererea de terenuri; astfel populatia se poate impartii in
urmdtoarele straturi:

1. Populatia cu domiciliul stabil pe raza comunei: categoria de vérsta 30-50 de ani, care are
dorinta de a-gi mdrii standardul de viatd prin mérirea confortului {care este o categorie
potentiald dar datoritd veniturilor relativ mici si pretului ridicat al creditelor, tranzactiile
la care participd este deocamndata sub nivelul normal acestei categorii de proprietiti);
categoria oamenilor de afaceri de succes (care este si ea relativ restrins dar care insi
prezinté categoria ceea mai vizatd pentru aceste tranzactii imobiliare si detin ponderea in
statistica acestor tranzactii); tinerii care igi intemeiazi un nou cimin si le-ar fi foarte
necesard o locuinta;

2. Populatia din afara comunei care doregte s se stabileascii in comuni, care este relativ in
crestere.

Din punct de vedre al preferintelor pe care le manifestd populatia, in ultimii ani se
profileazd tot mai clar o orientare inspre proprietifile cu spatii verzi, situate in zore
rezidentiale, proprietiti ce pot asigura un spatiu adecvat pentru joaca copiilor si pentru
destindere.

Un alt factor care influenteazd cererea prorietitilor este nivelul impozitelor din
localitate. in Comuna Santana de Mures, jud.Mures impozitele pe proprietitile detinute de
catre persoanele fizice si juridice sunt determinate conform HCL Privind impozitele si taxele
locale pe anul 2026,

Factorii care avantajeaza cregterea cererii pentru proprietatea evaluata ar fi: accesul usor
si amplasarea terenului intr-o zoni linigtiti.
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Cererea existentd pentru astfel de proprietiti este la un nivel relativ medie atit pe

termen lung cét si pe termen scurt, acest lucru fiind determinat de caracteristicile favorabile
ale amplasdrii proprietatii.

Pentru proprietatt aseménatoare existd o dorintd din partea cumpératorilor care tind spre
nevoia de a achizifiona proprietiti imobiliare in zone care oferd accesibilitate ridicatd citre
alte puncie de interes din localitate.

Pe baza analizei cererilor existente pe piatd se poate observa o cerere relativ constants,
dar cu mult sub cerea pentru terenuri cu caracteristici similare, dar amplasate in localitati
invecinate de exemplu cu localitatea Sdntana de Mures.

in concluzie in momentul de fatd dac# proprietatea ar fi expusi pe piatd spre vinzare,
acesta ar atrage in primul rind atentia persoanelor cu venitrui medii care vor sa achizitioneze
o astfel de proprietate, in scopul edificarii de cladiri sau alte constructii (parcari).

4.2.  Analiza ofertei

Pe piata imobiliard, oferta este reprezentati de numarul de proprietifi imobiliare care
este disponibil pentru vanzare sau inchiriere la diferite preturi, intr-0 anumitd perioadi de
timp, dar se pot include si proprietatile care sunt in fazi de proiect.

Existenta ofertei pentru un anumit tip de proprietate la un moment dat, la un anumit preg
si intr-un anumit loc, indicd gradul de raritate a proprietatii respective,

Oferta de terenuri in zonele centrale este scizuti, o ofertd de terenuri mai consistentd
sesizandu-se 1n zonele periferice sau in zonele situate in extravilan. Astfel in zona proprietitii
imobiliare subiect oferta este relativ medie.

in ceea ce priveste cantitatea si calitatea proprietitilor imobiliare similare disponibile
pe piatd, dupd analiza ofertelor existente, am ajuns la concluzia ci pretul de ofertd pentru
vénzarea de teren extravilan amplasat In zone similare cu cel al proprietitii subiect este situat
intre 5-15 de euro/mp (acest pret variazd nu numai in functie de zona in care este amplasat -
centrald sau semicentrali- ci si in functie de utilititie care pot fi accesate, amenajirile
existente pe teren, suprafata terenului etc.); insd pentru determinarea nivelului de chirii nu s-a
gasit nici o ofertd sau contract aflat in vigoare la data evaludrii, decarece in aceasti zoni nu se
practicd inchirierea terenurilor.

Pe baza cercetirilor efectuate pe piata imobiliard din zona comunei Santana de Mures
putem concluziona cd existd o canitate de ofertd micid in aceste zome pentru tipul de
proprietate imobiliara evaluata.

4.3.  Analiza echilibrului pietei

Echilibrul pietei imobiliare poate fi determinata prin raportul cerere-oferti.

Analizand pe termen lung acest raport putem spune ¢ oferta potentiald de proprietiti
imobiliare aseménitoare cu subiectul evalulrii prezente este micé, lafel ca si cererea pentru
terenuri aseménitoare, insa aceasta din urma este mai scazuti (esitind in localitate mai multe
propreitati expuse spre vanzare chiar si de mai mulgi ani).

Avénd in vedere faptul cii cererea este mai mica decat oferta, piata poate fi considerats
ca i 0 piatd a cumpiratorului (unde prefurile sunt in sciidere).
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O ofertd cu un teren care are caracteristicile aseminatoare proprietatii subiect in

momentul evaludrii ar putea fii absorbita destul de incet de citre piati (vezi ofertele de

propreitati, teren +cladiri, care sunt expuse pe piaté in localitate chiar $i de mai mulfi ani).

5. Analiza celei mai bune utiliziri

Conform Standardelor de evaluare a bunului 2026: ,,Cea mai buni utifizare este
utilizarea unui activ care 1i maximizeazd potentialul §i care este posibild, permisi legal si
fezabila financiar. Cea mai buna utilizare poate fi continuarea utilizirii curente a activului sau
poate fi o altd utilizare. Aceasta este determinata de utilizarea pe care un participant de piati
ar intentiona sa o dea unui activ, atunci cand stabilegte pretul pe care ar fi dispusa sa 1l ofere.”

Astfel putem spune ci valoarea de piatd va reflecta cea mai buni utilizare a acestuia.

in Glosarul din Standardele de evaluare a bunului cea mai buna utilizare este definiti
astfel; ,,Utilizarea probabild in mod rezonabil si justificatd adecvat, a unui teren liber sau a
unei proprietdfi construite, utilizare care trebuie sa fie posibila din punct de vedere fizic,
permisd legal, fezabild financiar st din care rezultd cea mai mare valoare a proprietatii
imobiliare.”

Conform standardelor determinarea celei mai bune utilizdri presupune luarea in
considerare a urmétoarelor cerinte:

1. utilizarea s& fie posibild prin prisma a ceea ce ar fi considerat rezonabil de citre
participaniii de pe piata;

2. utilizarea sd fie permisd legal, fiind necesar si se ia in considerare orice restictii In
utilizarea activului, de exemplu specificatiile din planul urbanistic;

3. utilizarea si fie fezabild financiar, avdnd in vedere dacd o utilizare diferitd, care este
posibila fizic §i permis legal, va genera profit suficient pentru un participant tipic de pe
piatd, mai mare decit profitul generat de utilizarea existenta, dupa ce au fost luate in calcul
costurile conversiei la acea utilizare.

Cu ocazia inspectiei proprietatii imobiliare au fost identificate caracteristici suficiente
pentru dezvoltarea unet opinii privind CMBU. [ar analiza CMBU (care urmeazi si fie detaliat
tn continuare) a condus la selectarea informatiilor comparabile de pe piaga imobiliara,

Pentru determinarea celei mai bune utiliziri, opinia evaluatorului s-a bazat pe
rezultatele aplicirii a celor patru teste:

1. Permisibilitate legald;

2. Posibilitate fizied;

3. Fezabilitate financiari;

4. Profitabilitate maximai utilizare pentru care proprietatea subiect are cea mai mare valoare)

fn cazul prezent se poate lua in considerare urmatoarele posibilitati: utilizarea terenului,

ca gi: teren liber; teren amenajat ca arterd de circulatie/alic scopuri pairimoniale, teren
construit in scop rezidential. Aceste variante vor fi testate 1n cele ce urmeazi prin aplicarea
celor patru teste.

Primul test se referd la permisibilitatea legald, in urma cireia s-a ajuns la concluzia ci
nu exité restrictii din punct de vedere al legislatiei existente la data evaludrii pentru utilizarea
proprietafii evaluate in scopurile enumerate anterior., Ca urmare in cele ce urmeazi se va lua
in considerare testarea proprietdtii in cazul folosirii ca si teren extravilan construibi! in
scopurile enumerate mai sus sau ca i teren liber.
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Al doilea test va avea in vedere posibilitatea fizica. In cazul utilizirii proprietitii nu

existd nici un impediment fizic pentru folosirea in scopul edificarii pe el a unui constructii,
amenajarii acestuia intr-un anumit scop sau pentru a 1 l3sa liber.

In cadrul testului trei s-a analizat Jezabilitatea financiard. Pentru cazul in care se ia in
considerare folosirea in continuare a proprietatii ca si teren extravilan liber sau teren construit
in scop rezidential, pe baza analizei de piath gi a investitiilor {care nu sunt necesare in acest
caz) se poate ajunge la concluzia ci aceastd variantd este fezabila, insi acest lucru nu este
profitabil,

lar in final se aplicd testul profitabilitdfii maxime. Astfel daci se ia in considerare
utilizarea terenului in continuare ca si teren liber, aceasta nu ar aduce nici un profit; dar in
cazul in care pe teren ar fi construit o cladire sav ar {i amenajat un drum/alt constructie care
deservegte patrimoniul comunei, aceasta ar duce la un profit {chiar daci aceasta nu poate fi
estimate intr-o valoare exactd). Dintre aceastd ultima varianti ceea mai profitabild ar fi
amenajarea unei drum, fiind vorba despre unt teren aflat lingd mai multe terenuri pe care sunt
edificate cladiri rezidentiale sau existd proiecte in curs de derulare pentru asemena amenajari.

In urma analizei informatiilor existente evaluatorul a ajuns la concluzia ci cea mai buna
utilizare a proprietétii imobiliare este de teren amenajat pentru circulatie/ altd constructie care
deserveste patrimoniul comunei, intrucat nu existi indicatii din piati sau alti factori care si
conducd la concluzia c3 existi o alti utilizare care ar maximiza valoarea subiectului evaluiirii.

Astfel putem spune ci utilizarea fizici a proprietitii va fi de teren extravilan utilizat ca
si teren arabil.

6. Evaluarea proprietitii
6.1.  Abordarea prin piati (teren)

Conform Standardelor de evaluare a bunului 2026: ,,Abordarea prin piati este procesul
de obtinere a unei indicatii asupra valorii proprietatii imobiliare subiect, prin compararea
acesteia cu proprietiti similare care au fost vindute recent sau care sunt oferite pentru
vanzare.”

Aceastd abordare mai este numitd si comparaie directd sau comparatia vanzarilor, astfel
aceastd metoda se bazeazi pe informatii privind tranzactiile incheiate, sau ofertele existente in
zond.Ea poate fi aplicatd tuturor tipurilor de proprietiti imobiliare, atunci cdnd existi
suficiente informaiii credibile privind tranzactii si/sau oferte recente credibile.

Prin informatii recente, in contextul abordarii prin piatd, se inteleg acele informatii
referitoare la prefuri de tranzactionare care nu sunt afectate de modificirile intervenite in
evolutia pietei specifice sau la oferte care mai sunt valabile la data evalufirii. Astfel atunci
cind existd informiii disponibile, abordarea prin piatd este cea mai directd si adecvati
abordare ce poate fi aplicata pentru estimarea valorii de piata.

in cazul in care nu exists suficiente informatii despre tranzactii recente cu proprietiti
comparabile se pot utiliza informatii privind oferte de proprietiti similare disponibile pe piat,
cu conditia ca relevanta acestor informatii si fie clar stabiliti si analizat critic.

Pentru aplicarea abordérii prin piatsd au fost parcurse urmatoarele etape: cercetarea
piefei, verificarea informatiilor, alegerea unor criterii de comparatie relevante si elaborarea
unei analize comparative pe fiecare criteriu, compararea proprietdtii comparabile cu

Ing. Szep Stefan memnbm ANEVAR evaluator autorizat bunuri mobife, svaluarea Intreprindedilor 5i bunurilor imabile, cu legitimatia ANEVAR Nr.16487
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proprietatea evaluati si la final analiza rezultatelor evaluvirii i formularea concluziei asupra

valorii.

Primele doud etape sunt parcurse la capitolul analizei de piatd din prezentul raport.

A treia etapd (alegerea unor criterii de comparatiei relevante) depinde de scopul
evaludirii §i de natura proprietatii imobiliare evaluate. In cazul prezente se considerd ci
criteriul adecvat pentru comparatie este preful pe metru patrat.

Umdtoarea etapd constd Tn compararea proprietitii comprabile cu proprietatea evaluata,
utilizind o serie de elemente de comparatie, cum ar fi: dreptul de proprietate transmis,
conditiile de finantare, conditiile de vanzare, cheltuieli necesare imediat dupd cumpirare,
conditiile de piagd, localizarea, suprafata, destinatia, amenajéri exterioare, topografia, relieful,
utilititi disponibile i deschiderea.

fn cadrul ultimei etape se analizeaza rezultatele obtinute in urma evaludrii care duce la
formarea unui concluzii asupra valorii, Aceastd concluzie se poate exprima fie sub forma unei
singure valori sau fie sub forma unui interval de valori; in cazul de fafi se va exprima o
singurd valoare, bazati pe cedibiltatea §i adecvarea informatiilor existente pe piata.

La baza evaludrii stind analiza celei mai bune utilizdri a unui teren liber sau construit
care este: permis legal, posibil fizic, fezabil financiar gi are profitabilitate maximi; cea mai
buna utilizare o reprezinti terenul construit in scop rezidential.

Analiza comparativd poate fi efectuatd atit prin ade piatiri cantitative (estimat prin
analiza pe perechi de date, analiza datelor secundare, analiza statisticd, analiza grafici, analiza
costurilor sau capitalizarea diferentelor de venit), cat si prin ade piatéri calitative (bazate pe
analiza comparatiilor relative, analiza tendintelor, analiza clasamentului sau interviuei).

Aplicarea metodei este facilitatd de informatiile furnizate de agentiile imobiliare din
Judetul Mures, ziarele locale si de publicatiile centrale care prezintd preturi ale terenurilor
oferite st tranzactionate In municipiu.

Comparabilele pentru estimarea valorii de piatd a proprietitii imobiliare au fost alese
printr-un studiu al pietei adiacente; astfel s-au identificat proprieti(i similare ofertate (expuse
momentan In oferte), competitive pe segmentul urmarit. Preturile de vAnzare s-au comparat gi
corectat in funciie de caracteristicile principale ale acestor bunuri, raportate la cele ale
proprietatii subiect. Au fost analizate o serie de proprietifi comparabile din care au fost
vefinute pentru aplicarea abordarii comparabilele considerate cele mai relevante si
aseménatoare cu proprietatea evaluatd. Astfel s-au selectat 3 comparabile de pe piata
imobiliard din judeful Mures, din zona localititii Santana de Mures. Toate cele trei
comparabile sunt oferte de vanzare, deoarece la data evaludirii nu a putut fi identificat nici o
tranzactie recentd similara.

Pe baza discutiilor telefonice efectuate cu vanzitorii proprietatilor ofertate se poate
preciza faptul cd proprietiile sunt reale, iar informatiile prezenate scriptic sunt identice cu
cele existente faptic.

7. Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii
7.1.  Analiza rezultatelor

In partea de reconciliere a valorilor, evaluatorul analizeazi rezultatele obtinute in urma

abordarilor pentru a ajunge la estimarea valorii de piati finale, recapituland intregul proces de

evaluare §i asigurndu-se ci datele obfinute, analizele efectuate, rationamentul si logica
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aplicatd au condus la judecati consecvente. Astfel trebuie luat in vedere: adecvarea metodelor,

precizia §i cantitatea de informatii utilizate.

In prezentul raport de evaluare s-a folosit o singurd abordare pentru determinarea valorii
de piafa a proprietatii imobiliare, aceastd abordare a fost cea de cost, concretizat prin metoda
comparatiet costurilor.

Dacé luéim in considerare adecvarea metodei, putem preciza ¢ piata terenurilor similare
cu subiectul evaludrii este inactivi, insd la data evaluarii nu au existat alte informatii care si
faciliteze utilizarea altor metode de evaluare, astfel se poate concluziona ci abordarea prin
cost reflectd cel mai bine valoarea de piagi a proprietitii subiect.

Se aprecieazd cd informatiile despre oferte cu proprietati comparabile sunt precise, si au
putut fi verificate gi completate in unele cazuri, prin luarea legaturii cu vanzatorul.

Cantitatea de informaii a fost suficients, existdnd pe piatd o cantitate acceptabild de
oferte de proprietdi similare cu cea evaluati.

Prin utilizarea datelor existente pe piata imobiliard si folosirea metodei costurilor

evaluatorul a ajuns la valoarea de:

:Jri Denumirea bunului imobil REcpluere l:: palarciio Propunere de valoare in euro
Teren intravilan in suprafata .
1 totald de 1.012 mp 392,478 lei 75,000 €
TOTAL 392,478 lei 75,000 €
Curs BNR [ei/EUR la 18.06.2026 = 5.23390

7.2. Concluzia asupra valorii

In concluzie in urma analizelor si calculelor efectuate pe baza documentatiilor si al
informatiilor existente pe piafa evaluatorul propune ca si valoarea de piata pentruy

bunurile imobile:

:Irl;. Denumirea bunutui imobil Propunerelt;:: Yloayeitn Propune¢re de valoare in euro
Teren intravilan in suprafati .
1 totald de 1.012 mp 392,478 lei 75,000 €
TOTAL 362,478 lei 75,000 €
Curs BNR lei/EUR la 18.06.2026 = 5.23390

Referitor la argumentele ce au stat la baza elaborrii acestei opinii se poate aprecia ca:

U valoarea a fost estimati tindnd cont de ipotezele si conditiile limitative
expirmate in prezentul raport;

U valoarea este influentatd de contextul economic actual, de piata lﬁféﬁﬁ
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" A Oficiul de Cadastru g1 Publicitate 1mobillars MURES Nr.cerére | 8OBIT

Nr, carere S0817
Blroul de Cadastru g Publicitate Imobilliars Targu Mures _ Ziua_ “:! .
| £ — A
v Anul 1. 2025
ANCPYL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA . T Codventicare
::.\rﬂ“nr'?\:\:; PENTRU INFORMARE .y f’ ﬁﬁﬁﬁﬂﬁ
Carte Funciard Nr. 52812 Santana Do Mureg g AITO ;m I ﬂm
S\ %
LN &S
A- Partea I. Descrierea Imghilujy s\, X
TEREN intravitan ! - %

%, SMW\ T VBChi:3570/MN/SANT AN

\

Adresas |ud, Mures, UAT Santana De Mures, Loc. S&ntana De Mures, Str Vﬁl_ﬁ'fé'ENlLO}’\, Nr, 695/4

Nr. [nr, g N

cit| topooray N Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

AL CAD: 1000 1.012
Constructii

Nr cadastrai
Ct | Ny amral Adresa Observatii / Referinte
ALl | CAD:1000-Cc1 | Jud. Mures, DAT Santans De Mures, | Hala metalica compusa din: 2 grupurf sanfare, 3|
Loc. Santana De Mures, Str vestlare. 2 sali de mege. 2 blrowr
| | Vomicenion mr s J
B. Partea ii. Proprietari sl acte
Inserier privitoare Ja dreptul de proprietate gl alte drepturi reale Referinte

43239 / 30/08/2006
H.G. nr. 0 (HG nr, 964/05.09.2007 (publicata in MO nr, 686 bis/17.09.200

public al comunei si atribuire nr cad. in baza documantatiel tehnice vi .
Primaria com. Santana de Mures si cy nr. 10246/30.08.2006 de OCP| Mures);
81 intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuﬂ Al
11 s
| 1) COMUNA SANTANA DE MURES, (DOMENIU PUBLIC)
‘ OBSERVATII: (provenita din con versla CF 35 70/N/SANTANA)

40940 7 19/07/2013

Act Notarial nr, 928, din 04/07/2013 emis de NP ONEA GASPAR VICTOR DUMITRL;

B3 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota All ]
|actuala 11

| 1) TARTA EMIL-JUNIOR, { bun prapriu)
42121 / 25/07/2013

Act Notarial nr. 928, din 04/07/2013 emis de NP ONEA GASPAR VICTOR DUMITRU (act notarlal nr. 68/25-07-
2013 emis de NP ONEA GASPAR VICTOR DUMITRU;);

Se indreapta eroarea materiala In  sensul inscrierif corecte a Al All
|[prenumelui proprietarului  ca  find "Emil-lunior" si nu  *Emi

C. Partea I, SARCINI
Inscriert privind dezmembriminteie dreptuluf de proprietate, drepturi reale

de garantie ¢f sarcini Referinte
161973 / 06/12/2006
Haotarare nr. 0 (Hot. Consiliulul Local nr, 50/2006 si contract de concesiune nr. 6792/2006);

terenului pe o pericada hedeterminata Al All

OBSERVATIH: {provenita din con versiz CF 35 7O/N/SANTANA)
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Carte Funciars Nr. 52812 Comuna/Oras/Municipiu; Santana De My
Anexa Nr. 1 La Partes |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata ( mp ¥ Observatti / Referinte
CAD: 1000 1.012
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70,

DETALIl LINIARE IMOBIL

gate referitoare Ia teren

Categori . ;
& | Totomms |imee S”’(:‘r;'.lag)ata Tarfa Parceld | Nr. topo Observatjil / Referinte

1 altele DA 1.012 B - -
Date referitoare la constructil

p Destinatie Situatie ” ;
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridics Observatii / Referinte
constructii Hala metalica compusa din: 2 grupun sanha)
Al | CAD: 1000-C1 industriate sf - Cu acte|2 vestiare, 2 salf de mese. 2 birouri
edilitare

Extrasul de carte funciara generat prin sistemut informatic Integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr, 455/2001,
corchorat cu art, 3 din O.U.G, nr. 41/2018, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabliitatea poate fl extinsa i in forma fizica a
documentul, Firsd sernndturs otegrafs, cu aceeptul expres sau procedural at institutiel publice ol entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatil informatfilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.rofverlficare, folosind codul de verificare online disponlbil in antet, Codul de verificare este valabil
30 de zite calendaristice de ta momentul generaril documentului.

Data gl ora generari,
14/09/2025, 11:22

Acest document se elibereaz3 gratuit pentru proprietarii imobilelor, Pentru alti solicitanti, costul
extrasuiul este de 25 de lef la ghiseu, respectiv 20 de el dacd este obtinut oniine prin platforma
http:/fepay.ancpi.ro
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